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’ \ Zarka Zrenjanina 41, Apatin
Ogranak:Novi Sad, Lukijana Musickog 11a
ll.]hl ]] Maticni broj:20753854
DesigN ’ PIB:107198674

rombdesign82@gmail.com
Ty i

Broj: E-120/15
Datum: Decembar 2015. godine
Mesto: Apatin

Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji Sluzbeni glasnik RS, 72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011,121/2012,42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014), donosim sledece:

RESENJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTICKE
DOKUMENTACIE

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE PARCELE 2714 KO BANATSKA TOPOLA ZA POTREBE IZGRADNIJE
FARME ZA UZGOJ SVINJA U DVE FAZE

¢iji je Investitor: PP “Galad” DOO
Basaidski drum bb, Kikinda

odreduje se

Andrea Govedarica, dipl. ing. arh. licenca br. 200 1075 08

Direktor:

Milka Basta, dipl.inZ.grad..
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’ \ Zarka Zrenjanina 41, Apatin
Ogranak:Novi Sad, Lukijana MuSickog 11a
RoMB A | brorz07sasss

DesicN ’ PIB:107198674

rombdesign82@gmail.com
Y

Broj: E-120/15
Datum: Decembar 2015. godine
Mesto: Apatin

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu reSenja Direktora Preduze¢a ROMB DESIGN DOO APATIN kojim sam odredena za
izradu urbanisticke dokumentacije

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE PARCELE 2714 KO BANATSKA TOPOLA ZA POTREBE IZGRADNIJE
FARME ZA UZGOJ SVINJA U DVE FAZE

¢iji je Investitor: PP “Galad”“ DOO
Basaidski drum bb, Kikinda

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izradena u svemu prema vazeéim propisima,
urbanistickom planu, standardima i normativima, kao i da ispunjavam uslove u pogledu

stru¢ne spreme i prakse za izradu navedene urbanisticke dokumentacije.

Odgovorni urbanista:

Andrea Govedarica, dia.
Licenca br.200 1075 08
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Epol: 12-02186264
Ezorpan, 24.09.2015. roguHe

Ha ocxomy unana 75, Cratyta Wrmerepcke momops Cpbuje
("CI PC®, Gp. 8BS u 16/00), a Ha Nk JaxTes Ynada Komope,
Wisesmepoea xomopa Cpouje Hagae

noTBpoy

Kojom ca notaphyie oa je AHnpea T. Topegapwua, JHNN WHapx,
nwLesya Booj

200 1075 08

3
oOroEopHor ypHasKeTy 3a pykosolere Hapaaom y¥pBEHHCTH RN
nRaMoEa W ypoaHMCcTHYEME NpojexaTa

Ha nas w3naBak-a oBe NOTRpAE YnaH Huxnekepcne komope Cpbuje, 48 je
iasmupwo ofiaseay nnahama unanapvie Koropa axknsyHso ca 18.09.2016.

Mpencensnk Mawewapcks wemepe Cpluje

Mpod, gp Munecas Jasmwanosnh, guann. nHx apx.
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1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade
lokacije je Zakon o planiranju i izgradnji (S. Glasnik RS, broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (SI. Glasnik RS, broj 64/2015).

Planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade
lokacije je Prostorni plan opstine Kikinda (Sl. list opstine Kikinda, broj 12/2013 i 16/2013), kao
i Informacija o lokaciji izdata pod brojem 111-01-353-192/2014 od 26.12.2014. godine.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanistickog projekta je parcela 2714 KO Banatska Topola koja se nalazi
jugoisto€no od naselja Kikinda sa desne strane put Kikinda — Banatska Topola udaljenosti od
oko 10.200m od Kikinde i 4.800m od Banatske Topole. Povrina parcele iznosi 62985 m®.
Podruc¢je obuhvaéeno predmetnom parcelom pripada kategoriji ostalo poljoprivredno
zemljiSte. Predmetna farma za uzgoj svinja posluje u sklopu PP “Galad” doo Kikinda.
Projektom su obuhvaéene dve faze izgradnje namenskih objekata — toviliSta sa prateé¢im
objektima i infrastrukturom, kao i provera kapaciteta parcele u slucaju potrebe prosirenja
kapaciteta farme.

Podnosilac zahteva za izradu Urbanistickog projekta i Investitor predmetne izgradnje farme
za tov svinja je PP “Galad” DOO, Basaidski drum bb, Kikinda.

Parcela na kojoj se planira izgradnja je u vlasnistvu PP “Galad” DOO, Basaidski drum bb,
Kikinda.

Podrucje obuhvaéeno predmetnom parcelom prema RGZ-u pripada kategoriji ostalo
poljoprivredno zemljiSte. Parcela 2714 KO Banatska Topola se nalazi jugoistoc¢no od naselja
Kikinda. Priblizna orjentacija parcele je sever-jug. Parcela je pravougaonog oblika i svojom
istonom stranom se granici sa parcelom br. 2713 (gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog
podrucéja — zemljiSte pod zgradom i drugim objektom) koja je u vlasnistvu Ministarstva
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede. Sa preostale tri strane predmetna parcela izlazi na
javne saobradajnice-nekategorisane puteve u javnoj svojini opstine Kikinda: na severnoj
strani izlazi na parcelu br. 3769 u duZini od cca 165m, na zapadnoj strani izlazi na parcelu br.
3661 u duZini od cca 385m, na juznoj strani izlazi na parcelu br. 2715 u duzini od cca 165m
(regulacione linije). Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

Prostorna dispozicija objekata uslovljena je nizom zatelenih uslova, kao i zadatih kroz
prikupljene uslove od nadleznih organizacija i planskim dokumentom na predmetnoj lokaciji i
specificnosti namene, u svemu prema grafickim prilozima.
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Na osnovu zahteva za izradu urbanistickog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa
zakonskim propisima, urbanisti¢cko - planskim dokumentima i realnim mogucnostima date
lokacije, prikazana je urbanisti¢ko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definiSu pravila i
uslovi izgradnje farme za uzgoj svinja.

3. USLOVI IZGRADNIJE

Uslovi izgradnje su uslovljeni Prostornim planom opstine Kikinda (SI. list opstine Kikinda, broj
12/2013 i 16/2013), Informacijom o lokaciji izdatom pod brojem 111-01-353-192/2014 od
26.12.2014. godine, kao i Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i
drzanje kopitara, papkara, Zivine i kuni¢a (Sl. glasnik RS, br. 81/2006).

lzvod iz Prostornog plana opstine Kikinda (SI. list opstine Kikinda, broj 12/2013 i 16/2013)

Poljoprivredno zemljiste se koristi za poljoprivrednu proizvodnju i ne mozZe se koristiti u
druge svrhe osim u sluc¢ajevima i pod uslovima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom
zemljistu, Prostornim planom i urbanisti¢kim planovima, kao i Osnovama zastite, koris¢enja i
uredenja poljoprivrednog zemljista.

Vodeci rac¢una o osnovnim principima zastite poljoprivrednog zemljista na poljoprivrednom
zemljiStu mogu se graditi:

e Objekti za potrebe poljoprivrednog domacinstva;

e Poljoprivredni radni kompleksi sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne
proizvodnje;

e Objekti za eksploataciju mineralnih sirovina;

e Saobracajni, vodoprivredni, komunalni, energetski, telekomunikacioni objekti i
infrastruktura u skladu sa PPOK;

e Objekti za potrebe privrede, turizma, rekreacije i dr., u skladu sa PPOK.

Izbor lokacije za izgradnju poljoprivrednog radnog kompleksa (sa objektima za potrebe
primarne poljoprivredne proizvodnje, za potrebe skladiStenja i prerade poljoprivrednih
proizvoda) treba izvrSiti nakon potpune analize prirodnih odlika (reljefa, pedoloskih,
geoloskih, meteoroloskih i hidroloskih karakteristika), kao i drugih uslova (blizina i mogucnost
priklju¢enja na javni put i ostalu infrastrukturu, uticaj na okruZenje i Zivotnu sredinu i dr.).
Takode, pri izboru lokacije za izgradnju neophodno je voditi racuna o kvalitetu zemljiSta i gde
god je to mogude objekte locirati na zemljistima slabijih bonitetnih karakteristika.

Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom, visine maksimalno do 2,2m. Ograda i
stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od min. 1,0m od medne linije ili na medi, uz
pribavljenu saglasnost suseda.

Poljoprivredni radni kompleks mora biti minimalno komunalno opremljen: pristupni put
Sirine min. 3,5m, unutrasnje saobracajnice, sanitarna i voda za potrebe proizvodnje,
unutrasnja kanalizaciona mreza, elektricna energija.
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Uslovi za izgradnju novih poljoprivrednih radnih kompleksa, kao i za rekonstrukciju
postojeéih, odnosno uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata za potrebe poljoprivredne
proizvodnje, izdavace se na osnovu urbanistickog projekta izradenog na osnovu smernica iz
PPOK, uz pribavljanje uslova nadleznih organizacija i javnih preduzeéa u cijoj je nadleznosti
njihovo izdavanje.

Za potrebe poljoprivredne proizvodnje i radnih sadrzaja u funkciji poljoprivrede dozvoljena je
izgradnja sledecih objekata:

e staklenici i plastenici,

e objekti za gajenje pecuraka,

e ribnjaci,

e farme i gazdinstva — objekti za uzgoj Zivotinja,

e objekti za primarnu preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
e masinski parkovi — objekti za smestaj poljoprivredne mehanizacije.

Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu (farme i gazdinstva-objekti za uzgoj zivotinja):

Farme i gazdinstva su radni kompleksi sa objektima i prostorom za drzanje i uzgoj Zivotinja-
kopitara, papkara, Zivine i kuniéa, puZeva dr. Gazdinstvo je kapaciteta do 20 uslovnih grla, a
farma je kapaciteta 20 i viSe uslovnih grla, pri ¢emu jedno uslovno grlo jeste Zivotinja ili skup
Zivotinja teZine 500kg, racunajuci najvecu tezinu proizvodne kategorije Zivotinja (u skladu sa
Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i drZanje kopitara,
papkara, Zivine i kunica (SI. glasnik RS, br. 81/06)).

Udaljenost farmi od gradevinskog podrucja naselja, sportsko-rekreativnih i drugih radnih
kompleksa, kao i medusobna udaljenost farmi na kojima se uzgajaju iste, odnosno razli¢ite
vrste Zivotinja, mora biti u skladu sa zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast. Ovi
objekti moraju se locirati na kompaktnom i dobro oceditom zemljistu, po moguéstvu slabije
bonitetne klase. Veli¢inu parcele definisati u skladu sa kapacitetom i vrstom proizvodnje, s
tim da se mora obezbediti dovoljno prostran krug farme, koji ée omoguditi povezanost svih
funkcionalnih delova. U okviru farme treba formirati dva odvojena bloka — tehnicki i
proizvodni. Tehnicki blok podrazumeva izgradnju: objekata za smestaj radnika, skladista
hrane, karantinske prostorije, masinski deo, prostorije za veterinarske preglede, mini klanicu
za prinudna klanja i dr. Neophodno je obezbediti poseban prostor za unistavanje ili odlaganje
uginulih Zivotinja. U proizvodnom delu nalaze se objekti za uzgoj stoke, koji moraju biti
podeljeni po kategorijama stoke — za priplodne Zivotinje, za uzgoj podmlatka i za tov.

U okviru tehnickog bloka mogu se graditi energetski proizvodni objekti za proizvodnju
energije iz nekonvencionalnih izvora (biomasa, biogas, geotermalna energija).

Maksimalna spratnost objekata je P+Pk, odnosno P za ekonomske i pomocne objekte.
Minimalna udaljenost ekonomskih objekata od granice susedne parcele je 10,0m. Svi objekti
namenjeni drzanju i uzgoju stoke moraju biti projektovani i gradeni prema normativima i
standardima za izgradnju ove vrste objekata i konkretne vrste Zivotinja, uz primenu
sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih, ekoloskih, protivpozarnih i drugih uslova.
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Prostor za odlaganje i zbrinjavanje stajskog dubriva iz objekata mora biti smesten, odnosno
izgraden tako da se spreci zagadivanje okoline, nasuprot pravcu glavnih vetrova i mora da
bude udaljen minimalno 50,0m od objekata za Zivotinje.

Unutrasnje saobracajnice graditi tako da se obezbedi kruzni tok saobracaja (Cisti i prljavi
putevi). Putevi koji se koriste za dovoz Zivotinja, hrane za Zivotinje, Cistih prostirki i opreme
ne smeju da se ukrstaju sa putevima koji se koriste za odvoz stajskog dubriva, otpadnih voda
i leSeva zivotinja. Povezivanje farmi sa mrezom javnih saobracajnica obezbediti pristupnim
putem odgovarajuce Sirine i izgradenim od ¢vrstog materijala. Na ulasku u kompleks izgraditi
dezinfekcionu barijeru minimalne duzine 5,0m i Sirine minimalno 3,0m. Ulaz u farmu mora
biti pod nadzorom na kojem se obavezno vodi evidencija o ulasku i izlasku ljudi, Zivotinja i
vozila iz kruga farme. Krug farme mora biti ograden ogradom, koja sprec¢ava nekontrolisani
ulazak ljudi i Zivotinja.

4. NUMERICKI POKAZATELII

Bilans planiranih povrsina

Namena Povriina u m Udeo povrsina u %
Objekti 6845 10,9
Lagune 11090 17,6
Interne saobradajnice 3131 5,0
Pesacki prilaz i parking mesta 193 0,3
Zelene povrsine 41726 66,2
Ukupno 62985 100,0

Bilans planiranih povrsina u slu¢aju prosirenja maksimalnog kapaciteta parcele prema
grafickom prilogu broj 04:

Namena Povréina u m’ Udeo povrsina u %
Objekti 15074 23,9
Lagune 11090 17,6
Interne saobradajnice 4657 7,4
Pesacki prilaz i parking mesta 193 0,3
Zelene povrsine 31971 50,8
Ukupno 62985 100,0
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5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Zelene povrsine na parceli su u skladu sa ReSenjem Pokrajinskog zavoda za zaStitu prirode i
zadovoljavaju parametre zadate Planom.

Ozelenjene povrsine zauzimaju 66,2% od ukupne povrsine gradevinske parcele, a u slucaju
maksimalnog kapacite parcele iznose 50,8%.

Radi zaStite biodiverziteta agrarnih povrSina i oCuvanja kvaliteta vazduha, neophodno je
ocuvanje/podizanje zastitnog zelenila obodnim delom parcela kompleksa prema okolnim
(pretezino obradivim) povrSinama.

Za potrebe ocCuvanja/podizanja zastitnog zelenila, neophodno je sledece:

- Zelene povrsine povezati u celovit sistem zelenila, uz obezbedenje raznovrsnosti vrsta
i fiziognomije, tj. spratovnosti drvenaste vegetacije;

- U sastavu sadenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najvise
prilagodene lokalnim pedoloskim i klimatskim uslovima;

- lzbegavati koriS¢enje invazivnih (agresivnih alohtonih) wvrsta: cigansko perje,
jasenolisni javor, kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivié, pensilvanski dlakavi jasen,
trnovac, dafine, Ziva ograda, petolisni brsljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski
brest;

- Na granici predmetnog prostora sa okolnim oranicama izbegavati vrste drveéa i
Zbunja koje predstavljaju prelazne domadine odredenih parazita poljoprivrednih
kultura ili vo¢aka. To su vrste Berberis sp., Cotoneaster sp., Pyracantha sp., Sorbus
sp., Acer negundo i sl.

Na predmetnoj parceli predviden je pojas stabala na mestu prilaza parceli i do laguna. Na
samoj parceli radi odrzavanja higijene i preglednosti, predvideno je da se slobodne zelene
povrsine zatrave i redovno SiSaju i odrzavaju.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Saobradaj

Postojece saobradajno reSenje je uslovilo prilaz parceli na njenoj severnoj strani. Planiran je
saobracajni prikljucak na opStinski put na kat. parceli br. 3769.

Interne saobracajnice planirane su tako da ispunjavaju i protivpoZarne uslove. Poluprecnici
krivina u zoni raskrsnice utvrdeni su na osnovu krive tragova merodavnog vozila i obelezeni
su na grafickom prilogu.

Takode je na¢inom ulaza i izlaza sa parcele, i smerom kretanja spreceno da se ukrstaju putevi
koji se koriste za dovoz Zivotinja, hrane za Zivotinje i opreme od puteva koji se koriste za
odvoz stajskog dubriva, otpadnih voda i leSeva Zivotinja. U skladu sa Pravilnikom o
veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i drZanje kopitara, papkara, Zivine i
kunica (SI. glasnik RS, br. 81/2006) interna saobracajnica kod prilaza na parcelu i na mestu
ukrstanja Cistog i prljavog puta sadrzi dezinfekcione barijere. Kod prilaza na parcelu
postavljene su dezinfekcione barijere za vozila i peSake dimenzija 5,0mx3,0m,dubine 0,25m i
1,70mx3,0m,dubine 0,25m. Na mestu ukrStanja Cistog i prljavog puta postaviljena je
dezinfekciona barijera za vozila 3,0mx3,0m,dubine 0,25m.
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Dezinfekcione barijere moraju biti izgradene na nacin koji omogucava njihovo ciscenje i
pranje, kao i ispustanje rastvora kroz drenazni otvor.

Parkiranje vozila je obezbedeno sa pet parkirnih mesta na parceli uz upravnu zgradu.

Snabdevanje vodom

Snabdevanje vodom vrsi se iz sopstvenog bunara koji se nalazi u severoistocnom delu
predmetne parcele. Bunar je ograden posebnom ogradom sa kontrolisanim prilazom (kapija)
i povezan sa nekategorisanim opstinskim putem. Dispozicija ograde bunara odredena je
prvom zonom sanitarne zastite bunara. Pristup bunaru je sa saobracajnice nekategorisanog
puta da bi se obezbedila stalna kontrola i pracenje nadlezne sluzbe.

Voda se koristi za pojenje Zivotinja, sanitarne potrebe (za pranje prostorija i vozila i higijenu
zaposlenih) i protivpoZarnu zastitu.

Planirana je hidrantska mreZa prstenasto postavljena oko namenskih objekata farme na
parceli. Planirano je postavljanje nadzemnih protivpoZarnih hidranata na medusobnom
odstojanju manjem od 80m sa podzemnim ormarima koji su opremljeni protipoZarnim
crevom. Kapacitet sopstvenog bunara obezbedivace dovoljne koli¢ine vode za gasenje
poZara.

Otpadne vode

Kao otpadne vode na farmi javljaju se: te¢na osoka — tecni stajnjak, sanitarna otpadna voda,
atmosferske otpadne vode sa povrSine kruga farme i voda od pranja i CiS¢enja objekata.
Tehnoloske otpadne vode predstavljaju smesu fecesa, urina, otpadne vode koja nastaje kod
pranja i dezinfekcije objekata, kao i prolivene vode iz pojilica.

Sva otpadna voda iz radnog procesa odvodice se u lagune. Lagune ¢e biti oblozene
vodonepropusnom izolacionom prostirkom.

Fekalne vode iz objekta upravne zgrade sa portirnicom odvode se u vodonepropusnu sabirnu
jamu koja ¢e se prazniti od strane nadleznog komunalnog preduzeéa sa kojim ¢e Investitor
sklopiti ugovor nakon pribavljene gradevinske dozvole.

Sa saobracajnih povrsina i objekata atmosferska voda se odvodi na zelene povrsine parcele.
Prema Cistodi, interne saobradajnice dele se na Cist i prljav put (prema grafickom prilogu br.
03). Unutar predmetne parcele, na mestu ulaza/izlaza (prikljucak interne saobracajnice na
asfaltni put na kat. parceli br. 3769) i ukrStanja Cistog i prljavog puta postavljene su
dezobarijere.

Saobracajnice se moraju projektovati sa poprec¢nim padom ka spoljasnjosti, od 2%, dok su
poduzni padovi odredeni visinskim kotama prema grafickom prilogu.

Na parceli je obezbeden kruzni tok saobracdaja. Interna saobraéajnica je kruzna jednosmernai
delom dvosmerna, najuze Sirine 3,5m. Geometrija interne saobracajnice definisana je krivom
tragova merodavnog vozila. Smer kretanja vozila obeleZen je na grafickom prilogu.
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Energetska infrastruktura

Sve potrebe za energijom resSavaju se koris¢enjem elektricne energije. U blizini predmetne
parcele ne postoje objekti koji su u nadleznosti Elektrovojvodine. Najblizi objekat
Elektrodistribucije, dalekovod 10kV prema RP “Banatska Topola”, nalazi se uz magistralni put
Kikinda-Basaid, zapadno oko tri kilometra od planirane lokacije. U blizini kp 2714 KO
Banatska Topola postoje elektroenergetski objekti (dalekovod i trafostanice sa
visokonaponskim i niskonaponskim kablovskim raspletom) koji su u vlasnistvu PP “Galad”
doo u okviru postojeéeg priklju¢ka na srednjem naponu, sa odobrenom snagom 1000 kW, iz
TS “l uprava”, koja se napaja preko dalekovoda 10kV u vlasniStvu viSe kupaca, izvod “Banat |I”
iz TS 35/10kV “Rusko Selo” (prema pribavljenim uslovima nadlezne distribucije), u svemu
prema grafickom prilogu.

Prikljuak za potrbe farme je reSen iz TS “l uprava” podzemnim EE vodom do razvodnog
ormana na parceli.

Rasveta kompleksa predvidena je postavljanjem rasvetnih tela na namenske objekte farme.

7. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Prilikom projektovanja objekata konstrukciju prilagoditi potresima izazvanim zemljotresom
7° MCS. Na podruéju mikrolokacije parcele pedoloski sastav tla je ritska crnica karbonatna.
AngaZovani teren je zaravan sa kotama 77,06-78,14anv sa blagim padom prema severu
parcele.

Prilikom projektovanja objekata izvrsiti inZenjerskogeoloska istraZivanja u skladu sa
Pravilnikom o potrebnom stepenu izu€enosti inZenjerskogeoloskih svojstava terena za
potrebe planiranja, projektovanja i gradenja (SI. Glasnik RS, broj 51/96), kao i vrstom,
namomenom i konstruktivnim sklopom planiranih objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor na kome ¢ée se odvijati uzgoj svinja (farma) je prostor na kome su mogud¢i uticaji na
Zivotnu sredinu. Da bi se obezbedila zastita Zivotne sredine na prostoru farme obavezna je
primena svih vaZeéih zakonskih propisa iz oblasti Zivotne sredine koji su vezani za ovu
aktivnost.

Delatnosti koje ¢e se obavljati na predmetnom prostoru i objekti izgradeni na farmi moraju
zadovoljiti kriterijume zaStite Zivotne sredine, sanitarno tehni¢ke i druge propise za
predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehnickoj regulativi Republike Srbije, kao $to su:
Zakon o vodoma (SI. glasnik RS, br. 30/2010), Zakon o zastiti vazduha (SI. glasnik RS, br.
36/2010 i 10/2013), Zakon o zastiti prirode (SI. glasnik RS, br. 36/20109), Zakon o zastiti
Zivotne sredine (SI. glasnik RS, br. 135/2004 i 36/2009), Pravilnik o uslovima i nacinu
skupljanja, transporta, skladiStenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina
ili za dobijanje energije (SI. glasnik RS, br. 398/2010),...
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Na prostoru farme narodito treba voditi raduna o sprecavanju zagadenja zemljista,
podzemnih i povrSinskih voda od eventualnog izlivanja neprecis¢enih atmosferskih i drugih
otpadnih voda.

U pogledu zastite Zivotne sredine na predmetnom prostoru potrebno je preduzeti i sledece

mere:

- Obezbediti odgovaraju¢u komunalnu opremljenost farme, zaposlenima obezbediti
higijenske uslove i preduzeti mere zastite na radu.

- Preduzeti mere zastite od jakih vetrova i prejake insolacije, voditi racuna o zastiti od
atmosferskih uticaja.

- Parcelu farme obavezno ograditi.

- Fekalne otpadne vode sprovesti u vodonepropusnu sabirnu jamu i redovno je prazniti

prema uslovima nadleZznog komunalnog preduzeca.

Obavezno je pokretanje postupka procene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. Glasnik RS, br. 135/04 i 36/09), Uredbom o utvrdivanju
liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati
procena uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. Glasnik RS, br. 84/5).

U cilju zastite prirode i zastite Zivotne sredine od mogucih Stetnih uticaja neophodno je vrsiti
kontrolu i pradenje stanja Zivotne sredine.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu Urbanistickog projekta nema evidentiranih i zastiéenih kulturnih i prirodnih
dobara.

Ukoliko se prilikom uredenja, izgradnje i odrzavanja objekata naide na arheoloske ostatke,
tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomenickih vrednosti, zapoceti
radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti nadleZni Zavod za zastitu spomenika
kulture u Subotici.

Ukoliko se u toku radova pronadu geoloska ili paleontoloska dokumenta koja bi mogla
predstavljati zasSticenu prirodnu vrednost obavezuje se izvoda¢ radova da se ista prijavi
nadleZznom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zastite unistenja, ostecéenja ili krade.
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10. TEHNICKI OPIS OBJEKATA

Predmetna farma svinja prestavlja tehnolosko organizacionu celinu sa zatvorenim ciklusom
proizvodnje.

Kompleks farme u ovoj fazi podrazumeva sledeée objekte i sadrzaje:

- Proizvodnja se obavlja u 4 objekta (I faza) i 4 objekta (Il faza), gradenih od ¢vrstog
materijala, sa kanalizacionim sistemom u vidu podnih resetki i kanala za izdubravanje
u objektima i cevovodom do sabirnog bazena sa tankom za prpumpavanje i laguna.

- TaloZnik i separator preko kojih ¢e se otpadna voda pomocu potapajucih pumpi
prebacivati iz sabirnog bazena u lagune. Iz lagune ée se dva puta godisnje izbacivati
osoka na njive Investitora putem autocisterni.

- Na navedenoj parceli nalazi se jo$ nekoliko objekata u sluzbi uzgajalista svinja i to su:
bunar, portirnica sa sanitarnom zgradom, objekat za uginule Zivotinje (prirucna
klanica), silo ¢elije za hranu, tank za prepumpavanje osoke i lagune za osoku.

Naziv objekata po nameni:

Toviliste

Smesteno je u 4 objekta (I faza) i 4 objekta (Il faza) veli¢ine12,80x64,30m. Naseljenost
objekta je 900 tovljenika od po 100 kg.
Konstrukcija objekta sastoji se od sledeéih elemenata:

- Armiranobetonski trakasti temelji po celom obodu objekta. Temelj je poprecnog
preseka 80x40m (u nizem delu )+ 40x30m (u delu iznad zemlje). Objekat je fundiran
na -1,00m od nivoa terena. Ispod temelja je sloj tucanika od 20cm.

- Metalna konstrukcija objekta sastoji se od lu¢nih elemenata koje ¢ine celi¢ni luéni
nosaci @¥114,3x0,56mm. Raspon nosaca je 12,30m sa strelom od 5,10m. Celiéni luéni
nosaci postavljeni su na svakih 2,50m osovinski.

- Sekundarni nosaci — roznjace su drveni elementi dimenzija 25x5cm.

- Krovni pokrivac je sendvi¢ lim, koji se sastoji od talasastog lima 0,55mm i ispune od
meke kamene vune debljine 19cm.

- Na zabatnim delovima objekta obloga je od sendvi¢ panela debljine 10cm.

Sanitarna zgrada sa portirnicom

Objekat je lociran na desnoj strani saobracajnice na ulazu u kompleks.

Objekat je spratnosti P (prizemlje), dimenzija u osnovi 13,0x7,0 m. Krov je na dve vode
pokriven trapeznim limom.

U sklopu ovog objekta nalaze se sledece prostorije: kancelarija za veterinarsku sluzbu,
kuhinja sa trpezarijom, sanitarni ¢vorovi, tus kabine sa ormarima za garderobu za zaposlene i
portirnica.

Sanitarni objekat je klasi¢na zidana konstrukcija sa horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.
Zgrada se sastoji iz etaze prizemlje, s tim Sto je iznad prizemlja uradena AB ploca, tako da je
iznad prizemlja tavanski prostor. Krov je klasi¢an dvovodni od camove grade.
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Svi zidovi unutar objekta omalterisani su kre¢nim malterom, a potom izgletovani i okreceni.
U sanitarnim ¢vorovima i tus kabinama zidovi i podovi obradeni su keramic¢kim ploc¢icama.
Kompletni plafoni u svim prostorijama omalterisani su kre¢nim malterom u dva sloja,
izgletovani i okreceni.

Prema nameni i funkciji prostorija uradeni su odgovarajuéi podovi. U svim prostorijama su
podovi od nearmiranog betona sa finom zavrinom obradom. Citava podna povriina —
podloga izlivena je od nearmiranog betona debljine 10cm. Finalna obrada podova je
keramickim ploc¢icama.

Prirodno osvetljenje prostorija vrsi se preko petokomornih PVC prozora duplo zastakljenih.
Ulazna vrata su takode od PVC stolarije.

Temelji su izradeni kao trakasti od armiranog betona.

Solibanci su opSiveni pocin¢anim limom 0,55mm po svim tehnickim propisima. Krovni
pokriva¢ je trapezni plastificirani lim debljine 0,55mm. OpSavi na zabatima su od
plastificiranog lima 0,55mm

Prirucna klanica

Objekat je lociran na kraju parcele uz saobracajnicu — prljavi put.

Objekat je spratnosti P (prizemlje), dimenzija 5,0x7,0m. Krov je na dve vode pokriven
trapeznim limom.

U sklopu ovog objekta nalaze se sledeée prostorije: prostorija za prijem i pregled Zivotinja,
prostorija za klanje Zivotinja i prostorija za hladenje tj. deponovanje zaklanih Zivotinja.
Sanitarni objekat je klasi¢na zidana konstrukcija sa horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.
Zgrada se sastoji iz etaZe prizemlje, s tim Sto je iznad prizemlja uradena AB ploca, tako da je
iznad prizemlja tavanski prostor. Krov je klasi¢an dvovodni od ¢amove grade.

Svi zidovi unutar objekta omalterisani su kre€nim malterom, a potom izgletovani i okreceni
vodoperivom bojom. Podovi su od ferobetona. Kompletni plafoni u svim prostorijama
omalterisani su kre¢nim malterom i ofarbani vodoperivom bojom u dva sloja.

U svim prostorijama su podovi od nearmiranog betona sa finom zavrSnom obradom -
ferobetonom. Citava podna povr$ina — podloga izlivena je od nearmiranog betona 10cm.
Finalna obrada podova je ferobeton.

Prirodno osvetljenje prostorija vrsi se preko petokomornih PVC prozora duplo zastakljenih.
Ulazna vrata su takode od PVC stolarije.

Temelji su izradeni kao trakasti od armiranog betona.

Solibanci su opSiveni pocinéanim limom 0,55 mm po svim tehni¢kim propisima. Krovni
pokriva¢ je trapezni plastificirani lim debljine 0,55mm. OpSavi na zabatima su od
plastificiranog lima 0,55mm.

Silo celija za hranu

Uz svaki objekat toviliSta nalazi se tipska limena silo ¢elija (ukupno 8 komada) u koju se
doprema hrana za tovljenike. Ona se postavlja na kvadratni betonski temelj 2,6mx2,6m.
Visina silo celije iznosi 7,0m od kote okolnog zemljiSta. Hrana iz ¢éelije se automatizovano
putem cevi doprema direktno do hranilica u tovilistu.
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Tank za prepumpavanje osoke

Tank za prepumpavanje osoke je tipskog karaktera | radi se kao ugradnja opreme, dimenzija
6,0mx6,0m. Kako je tank poluukopan, njegova visina iznad tla iznosi 2,4m. On sadrzi rezervor
za skladiStenje osoke i tehnicku prostoriju u kojoj se nalazi pumpa koja osoku doprema do
laguna.

Lagune za osoku

Lagune za osoku ¢ée biti oblozene vodonepropusnom izolacionom prostirkom. Laguna se
predvida kao poluukopana, izdignuta od okolnog terena za 2,0m, krunom nasipa od Sirine
3,0m sa kosim padom 1:1 i dubine 3,3m, od ¢ega je maksimalni nivo osoke 3,0m. Okvirni
kapacitet jedne lagune iznosi 15.487,5m> osoke. Koli¢ina osoke za dva turnusa iznosi
12.264m°>. Druga laguna se gradi radi eventualnog buduéeg prosirenja kapaciteta farme.

Dezobarijere

Kod prilaza na parcelu postavljene su dezinfekcione barijere za vozila i peSake dimenzija
5,0mx3,0m, dubine 0,25m i 1,70mx3,0m, dubine 0,25m. Na mestu ukrstanja Cistog i prljavog
puta postavljena je dezinfekcione barijere za vozila 3,0mx3,0m (za jednosmernu internu
saobracajnicu), dubine 0,25m. Dezinfekcione barijere moraju biti izgradene na nacin koji
omogucava njihovo ¢iséenje i pranje, kao i ispustanje rastvora kroz drenazni otvor.

Parking plato
Objekat je izveden u betonu i predstavlja parking prostor za zaposlene u kompleksu.

Minimalni broj parking mesta je proracunat na dva, ali je prema zahtevu investitora
planirano pet parkirnih mesta u blizini upravne zgrade.

PeSacki prilaz

Postavljen je uz portirnicu i sanitarnu zgradu, kao i veza izmedu zgrade i parkirne povrsine.
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U procesu izrade Urbanistickog projekta koris¢eni su svi navedeni dostavljeni/prikupljeni
dokumenti i ugradeni u koncepciju planiranog razmestaja na predmetnoj parceli.

Idejno arhitektonsko resenje predmetne izgradnje izradilo je preduzeée ,ALIQUANTUM" doo
iz Novog Sada, pod brojem A2015-0002-IDR.

Objekti koji su planirani na parceli 2714 KO Banatska Topola pripadaju kategoriji ,B",
klasifikacijski broj 127112 — Staje za krave, ovce i koze, konjusnice,svinjci, Stenare i zgrade za
uzgoj drugih Zivotinja, industijski i ostali Zivinarnici.

11. OPSTE ODREDBE

Urbanistic¢ki projekat je izraden u Cetiri istovetna analogna primerka i dva primerka u
digitalnoj formi, i sastoji se od tekstualnog dela, grafickog dela i drugih priloga.

Tri analogna primerka projekta se urucuju Investitoru, od kojih jedan zadrzava OpStinska
uprava, a Cetvrti primerak ostaje u arhivi obradivaca. Jedan digitalni primerak projekta se
dostavlja Opstinskoj upravi, dok se drugi dostavlja Investitoru.

Urbanisticki projekat se dostavlja nadleznom organu Opstinske uprave koja isti prosleduje na
misljenje Komisiji za planove nakon sprovedene javne prezentacije. NadleZni organ
Opstinske uprave, nakon pribavljenog misljenja Komisije za planove potvduje Urbanisticki
projekat.

Sprovodenje postupka javne prezentacije od strane nadleZznog opSstinskog odeljenja za
urbanizam (regulisano ¢lanom 83. Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja — SI. glasnik RS, br. 64/2015), ishodovanja pozitivhog
misljenja Komisije za planove opStine Kikinda, potvrdivanja istog od strane odeljenja za
urbanizam, te izrade i dostavljanja ostale projektne i prate¢e dokumentacije, predstavlja
osnov da se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik RS“, br. 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
pribave lokacijski uslovi i zapo¢ne Objedinjena procedura.

Odgovorni urbanista:

Andrea Govedarica, dia.
Licenca br.200 1075 08
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D — GRAFICKI DEO
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D — GRAFICKI DEO

01. PolozZaj predmetne lokacije u Sirem okruzenju sa izvodom iz PP Opstine Kikinda

02. Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije R=1:1000

03. Priklju¢ci na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu sa razvodom na parceli R=1:1000
04. Provera kapaciteta lokacije u slu¢aju prosirenja kapaciteta farme R=1:1000

05. Idejna arhitektonska resenja objekata
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