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2. Tekstualni deo Urbanistickog projekta

2.1. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

Povod izrade Urbanistickog projekta je namera vlasnika kat. parc. br. 9538/20, k. o.
Kikinda, preduzecéa ,,MECAFOR PRODUCTS“ d.o.0. iz Sente, da na njoj u jednoj fazi izgradi
objekat za proizvodnju delova za automobilsku industriju a u drugoj fazi ispuni sve
neophodne uslove za rad u rezimu slobodne carinske zone. Ove dve faze nisu medusobno
uslovljene i realizovace se u skladu sa potrebama investitora. Cilj izrade urbanistickog
projekta je definisanje uslova za izradu projektno-tehnicke dokumentacije za predmetnu
izgradnju.

2.2. Osnov za izradu Urbanistickog projekta

2.2.1. Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta

- Clanovi 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni Glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14 i 145/14)
navode da se urbanisticki projekat izraduje ukoliko je to
predvideno planskim dokumentom jedinice lokalne
samouprave;

- Pravilnik o sadrzini i na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(“Sluzbeni Glasnik RS", br. 64/15);

2.2.2. Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

- Plan generalne regulacije jugoisto¢nog dela naselja
Kikinda (“Sluzbeni list opstine Kikinda” br. 32/14)
navodi da se za celinu Il u kojoj se nalazi predmetna
parcela nalaze dalja planska razrada;

- Plan detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u
Kikindi (“Sluzbeni list opstine Kikinda” broj 17/05);
definise gradevinsku parcelu 9538/20, k.o. Kikinda, kao
podcelinu Ill radne zone i navodi moguénosti izgradnje
na njoj;

- lzmene i dopune plana detaljne regulacije za delove
blokova 41 i 43 u Kikindi (“Sluzbeni list opstine
Kikinda” br. 33/13), ponovo definiSu namenu izgradnje
na predmetnoj parceli odnosno uvode u ovom delu
poljoprivrednu radnu zonu. U tacki 2.8. ovog plana se
navodi za ovu potcelinu obaveza dalje razrade
urbanistickim projektom;

2.3. Granica i obuhvat Urbanistickog projekta

Ovim urbanistickim projektom je obuhvacena katastarska parcela br. 9538/20, k.o.
Kikinda, u Kikindi u celosti zajedno sa delovima gradskih saobracajnica koje je tangiraju od
kojih je jedna izgradena (Ulica Nova 4) dok su preostale 3 samo planski definisane.
Predmetna parcela se nalazi neposredno uz javnu povrsinu.
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Graficki prikaz polozaja lokacije u Kikindi je dat na grafickom prilogu 3.1.

2.4. Lokacija
2.4.1. Podaci o parceli

Priblizne dimenzije predmetne parcele su sledece: Sirina je u severnom (pristupnom)
delu 181.5m, u juznom (ka pruzi) 122.9m, dok je njena duzina na zapadnoj medi (ka
lokalnom kanalu) 264.8m a na istocnoj medi (ka susednom kompleksu) 281.1m . Njena
povrsina je 4ha 8a i 64m? i njene granice Cine:
> sa istoCne strane linija granice sa katastarskom parcelom br. 9538/26, k.o Kikinda, koja je
planskim dokumentom namenjena za javnu povrsinu gradske saobracajnice Ulica Nova 6;

> sa juzne strane linija granice sa katastarskom parcelom br. 9538/27, k.o Kikinda, koja je
planskim dokumentom namenjena za javnu povrsinu gradske saobracajnice Ulica Nova 7,

> sa zapadne strane linija granice sa katastarskom parcelom br. 9538/28, k.o Kikinda, koja
je planskim dokumentom namenjena za javnu povrsinu gradske saobracajnice Ulica Nova 5 i
na kojoj je lociran otvoren naseljski kanal Cije se zacevljenje planira;

> sa severne strane linija granice sa katastarskom parcelom br. 9538/25, k.o Kikinda, koja
je planskim dokumentom namenjena za javnu povrsinu gradske saobracajnice Ulica Nova 4;

Predmetno zemljiste je gradsko gradevinsko i u privatnoj je svojini preduzeca
,»MECAFOR PRODUCTS* D.0.0. iz Sente, Ulica Novosadski put br. 7.

2.4.2. Postojece stanje

Gradevinska parcela 9538/20, k.o. Kikinda, koja je predmet ovog projekta u ovom
trenutku nije izgradena niti ogradena i njen severni deo se koristi u poljoprivredne svrhe dok
se juzni uopste ne koristi vec je zarastao u divlje izraslu vegetaciju. Predmetna parcela se
proteze izmedu gradskih saobracajnica Ulica Nova 4 (pristupne) i Ulice Nova 7 koja prati
zeleznicku prugu Beograd-Kikinda.

Od Cetiri ulice koje tangiraju predmetnu parcelu samo je Ulica Nova 4 nedavno
izvedena sa pratecom infrastrukturom dok su preostale tri samo planski definisane. Izvedeni
kolovoz je Sirine 6m, oivic¢en je prefabrikovanim betonskim ivicnjacima 18/24cm i ima
jednostrani poprecni nagib od 2.5% usmeren od lokacije ka postojecem atmosferskom kanalu
paralelnom sa saobracajnicom koji se nalazi na suprotnoj strani od lokacije.

U blizini lokacije u Ulici Nova 1 nalazi se postojeca MBTS trafostanica od koje vodi
podzemna elektrodistributivna NN mreza koja prolazi koridorom ulice Nova 4 u zoni izmedu
kolovoza i predmetne parcele na okvirnom rastojanju od1 m od ivice kolovoza.
Telekomunikaciona mreza prolazi u koridoru Ulice Nova 4 okvirno na rastojanju od 1.5m od
granice predmetne parcele. Kanalizaciona mreza 2250 prolazi istim koridorom ali na
rastojanju od okvirno 2m od ivice kolovoza izmedu njega i granice predmetne parcele i u
ovom delu je na njoj locirano Cetiri reviziona okna na okvirnom medusobnom rastojanju od
41m. Vodovodna mreza @110 je locirana u koridorima planiranih saobracajnica Ulica Nova 6 i
Ulica Nova 7 u zoni izmedu planiranog kolovoza i predmetne parcele. Duz kat. parc. 9538/28
koja je namenjena za Ulicu Nova 5 se pruza postojeci lokalni atmosferski kanal u smeru
sever-jug koji jednim delom zalazi u zapadni ugao predmetne parcele. U neposrednoj blizini
predmetne parcele kao i na njoj nema gasnih instalacija.

Teren je uglavnom ravan sa blagim padom od zapada ka istoku sa jednom udolinom
obraslom gustim Siprazjem u sredini koja je preostala od kanala koji je ranije presecao
lokaciju. Parcela ima blago uzvisenje duz zapadne mede ka lokalnom atmosferskom kanalu
koji je prati celom duzinom. Ukupna denivelacija na parceli iznosi 101 cm. Nadmorska visina
parcele se krece od 79.31 mnv do 80.32 mnv.
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2.4.3. Prikaz Sire lokacije

Predmetna parcela je locirana u podcelini Il bloka 43 jugoistocne radne zone grada
Kikinda na teritoriji katastarske opstine Kikinda. Ona se nalazi u zoni koju je grad Kikinda u
prethodnom periodu znacajno infrastrukturno opremio. Ovaj deo se proteze izmedu Ulice
Stevana Sindeli¢a na severozapadu i zeleznicke pruge Pancevo-Kikinda-drzavna granica na
jugoistoku. U neposrednoj blizini planiranog objekta se nalaze postojeci industrijski i
poslovni kompleksi “BLIK PRODUKT”, “HEMIK”, IGM “Toza Markovi¢” kao i drugi. Uz Ulicu
Stevana Sindelica je locirano individualno stanovanje uglavnom u prizemnim objektima.

Graficki prikaz postojeceg stanja lokacije i obuhvata Urbanistickog projekta je dat u
grafickom prilogu br. 3.3.

2.5. lzvod iz plana viseg reda

Plan generalne regulacije jugoistocnog dela naselja Kikinda (“Sluzbeni list opstine
Kikinda” br. 32/14) navodi da se za celinu Il u kojoj se nalazi predmetna parcela nalaze
dalja planska razrada kao i da je za nju doneta odluka o usvajanju Plana detaljne regulacije
za delove blokova 41 i 43 u Kikindi (“Sluzbeni list opstine Kikinda” broj 17/05) kao i Odluka o
Izmenama i dopunama plana detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi
(“Sluzbeni list opstine Kikinda” br. 22/12).

Plan detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi (“Sluzbeni list opstine
Kikinda” broj 17/05) za koji su donete Izmene i dopune (“Sluzbeni list opstine Kikinda” br.
33/13) cini planski osnov za izgradnju na predmetnoj parceli. Ovaj plan definise podcelinu Il
koja obuhvata predmetnu parcelu u potpunosti. On definise i saobracajnice koje je okruzuju
sa sve Cetiri strane i navodi za ovu lokaciju, izmedu ostalog, sledece urbanisticke
uslovljenosti:

— Ovaj deo radne zone namenjen je razvoju poljoprivredne radne zone, odnosno
izgradnji agro-industrijskih objekata, t.j. objekata u funkciji poljoprivrede (radnog,
oglednog i edukativnog karaktera) a koji su namenjeni proizvodnji povrca u
plastenicima i/ili staklenicima, sortiranje, susenje i pakovanje, privremeno
skladistenje i prodaju proizvoda. Ukoliko se ne realizuje poljoprivredna radna zona,
mogu se graditi proizvodno-poslovni objekti (proizvodne i neproizvodne delatnosti) i
industrijski objekti uz prethodno obezebedenje dokaza i kriterijuma vezanih za zastitu
zivotne sredine, a u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine i Zakonom o proceni
uticaja.

— Planirani objekti su slobodnostojeci. Minimalno rastojanje izmenu gradevinske i
regulacione linije je 6.00 metara. Na gradevinskim parcelama uz ulicu Nova 7 i u
podcelini IV tj. u delovima prema pruzi, minimalno rastojanje izmedu gradevinske i
regulacione linije je 6m za poslovne i pomocne objekte. Za industrijske i proizvodne
objekte u radnim zonama prema pruznom pojasu, minimalno rastojanje izmedu
gradevinske i regulacione linije je 12m da bi se ispostovala obavezna minimalna
udaljenost ovih objekata od osa krajnjeg koloseka zeleznicke pruge (50m), a u skladu
sa pribavljenim uslovima JP “Zeleznice Srbije” i u skladu sa Zakonom o Zeleznici.

— Za svaki objekat koji se gradi u zastitnom pruznom pojasu, neophodno je traziti uslove
za projektovanje kao i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zastitnom
pruznom pojasu u koridoru Zeleznicke pruge (za sve objekte visokogradnje i
niskogradnje, industrijske koloseke, puteve, cevovode, naftovode, podzemne i
nadzemne kablove i vodove i sl.)

— Planom je odredeno i udaljenje objekta od susednih parcela i ono iznosi min H/2 s tim
da ne moze biti manje od 3.00 m.

— Minimalno rastojanje izmenu dva susedna objekta mora da bude 6.00 metara (za
objekte na susednim parcelama).
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— Najveci stepen zauzetosti na gradevinskim parcelama u radnim zonama je do 70%.
Ovim stepenom zauzetosti su obuhvaceni objekat (objekti), interne saobradajnice,
platoi, parkinzi i ostale poplocane povrsine. Zelenilo je procentualno zastupljeno na
parceli sa min. 30%. Koeficijent izgradenosti za proizvodno poslovne objekte na
gradevinskoj parceli je maksimum 1.00.

— Najveca dozvoljena spratnost skladisnih i proizvodnih objekata je P+0, prizemni, dok
poslovni deo ili poslovni objekti mogu biti spratnosti do P+1+Pot sa suterenom ili
podrumom ukoliko ne postoje smetnje hidrotehnicke i geotehnicke prirode.

— Visina objekta ne moze preci 12,00m.

— Kota poda prizemlja za upravni deo moze biti, u odnosu na kotu obradenog trotoara,
maksimum +0.90m.

— Kota poda prizemlja za proizvodni deo ili magacinski prostor moze biti, u odnosu na
kotu obradenog trotoara, maksimum +0.15 metara.

— Korisna visina poslovnog prostora ne moze biti manja od 3.00m u prizemnim
etazama.

— Ukoliko je potrebno, zbog tehnoloskog procesa, na istoj gradevinskoj parceli moze se
graditi vise objekata.

— Potreban broj parking mesta obezbediti na gradevinskoj parceli, van povrsine javnog
puta.

— Sirina koridora prilazne novoplanirane Ulice Nova 4, koja je locirana severo-zapadno
od predmetne parcele, je 24m.

— Sirina koridora novoplanirane Ulice Nova 5, koja je locirana jugo-zapadno od
predmetne parcele, varira ali je na najuzem delu 22m. U sklopu ove ulice je planiran
zacevljen atmosferski kanal 21400 u delu koridora do predmetne parcele a otvoren na
suprotnoj strani.

— Sirina koridora novoplanirane Ulice Nova 7, koja je locirana jugo-isto¢no od
predmetne parcele, je 25m. U njemu je planirana izgradnja jednog otvorenog
atmosferskog kanala u zelenoj povrsini izmedu saobracajnice i predmetne parcele.

— Sirina koridora novoplanirane Ulice Nova 6, koja je locirana severo-isto¢no od
predmetne parcele, je 22m. U njemu je planirana izgradnja po jednog otvorenog
atmosferskog kanala sa obe strane saobracajnice kao i javni parking kapaciteta 49
parking mesta uz kompleks ,,Hemik“.

Graficki prikaz Izvoda iz Plana det. regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi je dat u
grafickom prilogu 3.2.

2.6. Uslovi izgradnje

2.6.1. Namena planiranog objekta

Namena objekta je masinska obrada metala sa sklapanjem komponenata namenjenih
poznatim proizvodacima u oblasti auto-industrije odnosno proizvodnja izduvnih grana za
kamione i druga vozila, nosaca za auto-industriju, rezervnih delova za pumpe, brizganje
plastike kao i proizvodnja i sklapanje zvucne izolacije za automobile. Objekat je kategorije
,B“ 1 nosi klasifikacionu oznaku 125102-B (72%), 125221-b (20%) i 122011-b (8%).

2.6.2. Regulaciono i nivelaciono resenje
Gradevinska linija objekta ka prilaznoj gradskoj saobradajnici Ulica Nova 4 je

postavljena na rastojanju od 40m od regulacione linije dok je istocna boc¢na gradevinska
linija postavljena na rastojanju od 46.2m od odgovarajuce susedne mede, zapadna bocna
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gradevinska linija na rastojanju od 35.3m od planirane regulacione linije dok se zadnja
(juzna) gradevinska linija postavlja na rastojanju od 154m od odgovarajuce susedne mede.

Plan detaljne regulacije za delove bolokova 41 i 43 u delu 3.1.3. Polozaj objekata u
odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele navodi da je za svaki
objekat koji se gradi u zastitnom pruznom pojasu neophodno traziti uslove za projektovanje
kao i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zastitnom pruznom pojasu u
koridoru Zelezni¢ke pruge (za sve objekte visokogradnje i niskogradnje). Clan 3. Stav1.
Tacka 9. Zakona o zZeleznici (“Sluzbeni Glasnik RS", br. 45/13 i 91/15) navodi da je zastitni
pruzni pojas zemljisni pojas sa obe strane pruge, u Sirini od 100m, racunajuci od ose krajnjih
koloseka. U ovom trenutku u ovom delu parcele uopste nije planirana izgradnja. Clan 58.
Stav 7.istog zakona navodi da se u zastitnom pruznom pojasu na udaljenosti 50m od ose
krajnjeg koloseka ne mogu graditi objekti kao sto su rudnici, kamenolomi u kojima se koriste
eksplozivna sredstva, industrija hemijskih i eksplozivnih proizvoda, postrojenja i drugi slicni
objekti sto ni u nekim kasnijim fazama izgradnje na predmetnoj parceli nije planirano.

Apsolutna kota predmetnog objekta +0.00m se postavlja na kotu terena od +80.28
mnv odnosno na 10cm iznad kote gradske saobracajnice na koju se prikljucuje. Objekat je sa
sve Cetiri strane okruzen trotoarom kote -10cm izuzev na delu kod utovarno-istovarnih rampi
gde se formira pad od 3.1% ka objektu radi obezbedenja kote pristupa objektu od -120cm
radi istovara robe u i iz kamiona.

Kota visine objekta je jednaka koti vrha atike i izosi +88.38 nmv. Visina objekta je
8.10 metara iznad kote prizemlja. Spoljasnja visina objekta u slemenu na najvisem delu
krova je 7.84m, na najnizem delu je 6.53m dok je visina atike 8.1m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Atmosferske vode sa parcele se odvode putem atmosferske mreze koja je podeljena u
dve odvojene mreze od kojih je jedna namenjena odvodenju vode sa saobracajnih povrsina a
druga za odvodenje vode sa krovnih povrsina. Obe su locirane u zelenim povrsinama oko
objekta i obe se upustaju u atmosferski kanal lociran na javnoj povrsini planirane Ulice Nova
5 na k.p. 9538/28 pri ¢emu se prva upusta preko separatora dok se uslovno Ciste atmosferske
vode sa krova upustaju direktno bez precis¢avanja. Atmosferska kanalizacija se planira sa
poduznim padom od 0.5%.

Interne saobracajnice i parkinzi su u poprecnom nagibu od 0.8% do 2% ka zelenim
povrsinama i u poduznom nagibu od 0.1-0.2% dok su pesacke komunikacije u poprecnom
nagibu od 1% do 2.5%.

Graficki prikaz resenja regulacije i nivelacije je dat u grafickom prilogu br. 3.6.
2.6.3. Pristup lokaciji i reSenje kolskog i mirujuceg saobracaja

Predmetni objekat ima kolski i pesacki pristup sa gradske nedavno izvedene
saobracajnice Ulica Nova 4. Planirano saobracajno resenje predvida kolski pristup putem
jednog dvosmernog ulaza/izlaza Sirine 7m postavljenog pod uglom od 90° u odnosu na
postojecu saobracajnicu. Prikljucak ce se izvesti sa zastorom od asfalta uklapajuéi se u
visinsku kotu postojece saobracajnice na mestu prikljucka. Oko objekta se planira
postavljanje interne saobracdajnice sa saobrac¢ajnim platoom u njenom severo-zapadnom delu
i platoom za odlaganje robe u jugo-istocnom delu. Interna saobracajnica je dvosmerna Sirine
7m. Radijus unutrasnjih krivina kolskog prilaza je 12.5m. Niveleta prilaza predmetnoj parceli
na osi saobracajnice je 80.12 mnv a na ivici saobracajnice 80.18 mnv.

Interna saobracajnica sluzi za kolski pristup utovarno-istovarnim rampama, platou za
odlaganje robe, kolskim ulazima u objekat i pristup parking povrsinama kao i za kretanje
protivpozarnih vozila u trenutku kada, i ako, se za to ukaze potreba. Njena trasa je
definisana upravnim udaljenjem osovinskih tacaka u odnosu na najblize susedne mede
parcele. Interna saobracajnica je namenjena za teski teretni saobracaj sa poduznim padom
nagiba 0.1-0.2% i popre¢nim padom od 0.8-2% ka obodno postavljenim zelenim povrsinama u
okviru kojih se planira atmosferska kanalizacija. Poduzne i poprecne padove datih
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saobracajnih povrsina je potrebno uskladiti sa predlozenim nivelacionim resenjem i resenjem
atmosferske kanalizacije. Planirana interna saobracajnica zadovoljava uslove zastite od
pozara i dimenzionisana je tako da omogucava kretanje slepera duzine 16,5m.

Saobracajni plato u severo-zapadnom delu parcele sluzi za saobracajnu manipulaciju
kamiona koji prilaze utovarno-istovarnim rampama kao i za parking za teretna vozila
kapaciteta 2 mesta. Ova parking mesta su dimenzija 3.5x20m i koso su postavljena pod
uglom od 30° u odnosu na internu saobracajnicu. U okviru iste povrsine se locira i 4 parking
mesta za putnicka vozila dimenzija 2.5x5m takode postavljenih pod uglom u odnosu na
pristupajucu saobracajnicu. Ovaj plato ima nagib od 1% od objekta.

Planira se izgradnja rampe dimenzija Sirine od 10m do 15m i duzine 18m, nagiba 3.1%
za pristup kamiona utovarno-istovarnim rampama u skladisSnom delu objekta.

Saobracajni plato u jugo-istocnom delu parcele, iza objekta sluzi za odlaganje robe a
u okviru jednog njegovog dela je lociran parking za 9 putnickih vozila namenjen zaposlenima
u proizvodnji. Ova parking mesta su dimenzija 2.5x5m i postavljena su pod uglom od 90° u
odnosu na prilaznu saobracajnu povrsinu. Ovaj plato ima nagib 1.2% od objekta

U severnom delu parcele uz internu saobracajnicu se locira parking za zaposlene
kapaciteta 6 mesta. Ova mesta su dimenzija 3xém ali je jedno od njih namenjeno osobama
sa posebnim potrebama i iz tog razloga dimenzionisano 3.5x6m. Neposredno ispred objekta
je lociran parking za upravu i posetioce. Njegov kapacitet je 9 mesta od kojih je jedno
namenjeno osobama sa posebnim potrebama.

U severozapadnom delu parcele duz interne saobracajnice se locira parking za bicikle
za zaposlene kapaciteta 70 mesta. U ovom delu se locira i plato dimenzija 2x3m namenjen
za odlaganje otpada do trenutka njegovog odvozenja od strane nadleznog komunalnog
preduzeca.

Glavni pesacki pristup parceli je sa javne povrsine i nalazi se otprilike na sredini
fronta parcele ka prilaznoj naseljskoj saobracajnici Ulica Nova 4 i lociran je neposredno uz
kolski pristup parceli. Objekat ima jedan glavni pesacki ulaz za upravu i goste na
severozapadnoj fasadi, jedan glavni pesacki ulaz za zaposlene u proizvodnji na severo-
istocnoj fasadi, jedan pesacki ulaz u masinski deo kao i 6 evakuacionih pesackih izlaza.

2.7. Urbanisticki pokazatelji

Urbanisticki pokazatelji

Pokazatelji definisani planom Ostvareni pokazatelji
Indeks zauzetosti parcele 12 (objekat)
(%) 70 27 (objekat i saobrac.,
park. i platoi)
Indeks izgradenosti 1 0.12
Spratnost P+0 (proizvodni objekti) P+0
Maks. visina objekta 12m 8.1m
Zelene povrsine (%) 30 73
Kote prizemlja objekta Max. 15 cm visSe od obradenog
10 cm
trotoara
Parking za putnicke Nije planski uslovljeno, na
automobile osnovu Pravilnika o opstim
pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju 28 p.m.

(,SI.GL.R.S.“ 50/11) proizvodni i
magacinski objekat, 4310.53m?
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- 1p.m./200m?

potrebno 22 p.m.

Poslovni prostor, oko 326.27m?
- 1p.m./70m?

potrebno 5 p.m.

Parking za kamione i

autobuse Nije planski uslovljeno 2 p.m.

Ostali parametri i karakteristike dobijeni idejnim resenjem

Namena parcele Proizvodnja, skladistenje i poslovanje
Povrsina parcele 40864 m?

Neto povrsina objekta 4636.80 m2

Bruto povrsina objekta 4784.68 m2

Povrsina parcele pod planiranim objektom 4785 m2 - 12%
(bez pristupnog stepenika)

Povrsina parcele pod unutrasnjim 5629 m2 - 13.5%
saobracajnicama uklju€ujuéi parking

prostore

Pesacke povrsine 716 m2 - 1.5%
Uredene zelene povrsine 6729 m2 - 17 %
Preostalo-planirane povrsine 23005 - 56 %

2.8. Uredenje slobodnih i zelenih povrsina

Uredene zelene povrsine su postavljene izmedu interne saobracajnice i objekta kao i
po obodu obradenog dela parcele buduci da se planira izgradnja samo u jednom njenom
delu. Zelena povrsina po obodu i u bo¢nim delovima parcele ima prevashodno ulogu izolacije
dok ona ispred objekta ima prevashodno dekorativnu ulogu. Ka granici sa k.p.br.9538/28 se
postavlja zastitno zelenilo u vidu liscara visokog rasta na udaljenju od 10m od granice
parcele, na medusobnom rastojanju od 10m, na zelenoj povrsini ispred objekta ka prilaznoj
saobracajnici se postavljaju lis¢ari srednjeg rasta na rastojanju od 8m od regulacione linije a
na medusobnom rastojanju od 6m dok se u zelenoj povrsini izmedu interne saobracajnice i
objekta u prednjem delu planira postavljanje niskog dekorativnog rastinja. Preostale
uredene zelene povrsine se planiraju u vidu travnjaka. Preostala povrsina parcele koja nece
biti uredena na ovaj nacin ¢e se samo planirati. Travnjaci se realizuju setvom semena travne
smese. Za zastitno zelenilo se predlaZe, na osnovu planskog dokumenta, Quercus pedunculata,
Aesculus hippocastanum, Populus sp., Celtis sp., Fraxinus sp. i Ulmus sp. U delu ka prilaznoj ulici se
predlazu kuglene forme Fraxinus ,,Globosa”, Acer platanoides ,,Globosa”. Glavna funkcija ovih
zelenih povrsina je zastita kompleksa od vetrova kao i smanjenje zagadenja, negativnog dejstva
saobracaja,erozije a pri tom i zastita okoline od izduvnih gasova, buke i vibracija koje nastaju u
okviru kompleksa. Drvece i Siblje saditi 1.5 do 2m od ivice kolovoza.

Planira se ogradivanje predmetne parcele transparentnom ogradom visine 2m
postavljenoj duz sve Cetiri regulacione linije na takav nacin da ograda, stubovi i njihovi
temelji budu izvedeni u okviru parcele. U sklopu ograde se planira postavljanje jedne
pesacke jednokrilne kapije cCije krilo se otvara unutar parcele i klizne kapije namenjene za
vozila duzine 7m postavljene na internoj saobracajnici.

Graficki prikaz uredenja zelenih povrsina je dat u grafickom prilogu br. 3.8.
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2.9. Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
(prikazan je u grafickom prilogu 3.7.)

2.9.1. Uslovi prikljucenja na distributivni elektroenergetski sistem

Da bi se obezbedilo potrebno napajanje elektricnom energijom planiranog objekta
planira se izvodenje trafostanice TS 20/0,4 kV i priklju¢nog voda 20kV od nje do postojece
trafostanice tipa MBTS-107 locirane u Ulici Nova 1 pored obliznjeg Katoli¢kog groblja.
Trafostanica se locira u okviru objekta u prostoriji posebno namenjenoj za tu namenu u
njegovom masinskom delu. Da bi se omogucio pristup trafostanici od strane preduzeca za
distribuciju elektricne energije potrebno je u korist istog uknjiziti pravo sluzbenosti prolaza
na predmetnoj parceli.

Prikljucak objekta na elektrodistributivhu mrezu se mora izvesti u svemu prema
prilozenim tehnic¢kim uslovima EPS Distribucije, Novi Sad, ogranak “Elektrodistribucija
Zrenjanin” Pogon Kikinda.

2.9.2. Vodovod i kanalizacija

Objekat ce se snabdevati vodom iz ulicne vodovodne mreze. Planira se prikljucak od
@ 25 mm za sanitarnu mrezu i drugi od @ 100 mm za hidrantsku mrezu. Oba prikljucka ce se
izvesti u jednom vodomernom oknu sa dva razli¢ita vodomera. Ove dve mreze moraju biti u
potpunosti odvojene. Vodomerno okno se locira u okviru zelene povrsine na rastojanju od
1.5m od severo-istocne granice predmetne parcele ka planiranoj ulici Nova 6 koja prolazi
kat. parc. 9538/26 na kojoj je locirana javna vodovodna mreza. U neposrednoj blizini
vodomernog okna se locira nadzeman objekat dimenzija osnove 3mx3m namenjen za
postrojenje za povisnje pritiska u vodovodnoj mrezi. On se postavlja na rastojanju od é6m od
granice parcele ka planiranoj Ulici Nova 6 i 5m od planirane gradevinske linije proizvodnog
objekta u zelenoj povrsini izmedu nje i regulacione linije.

Za protivpozarnu zastitu, pranje kompleksa i zalivanje zelenih povrsina planirana je
hidrantska mreza. U okviru parcele je planirano postavljanje prstenaste spoljasnje
hidrantske mreze sa 5 hidranta.

Plan detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi navodi da je atmosferske
vode na parcelama korisnika (sa krovova, internih saobracajnica i sl.) potrebno prikupiti
sistemom zasebne kanalizacije i uliti u ulicnu atmosfersku kanalizaciju.

Celom duzinom jugozapadne granice parcele na javnoj povrsini se proteze otvoreni
atmosferski kanal koji odvodi atmosfersku vodu dalje ka jugu. Ovaj kanal jednim svojim
delom pada i na predmetnu parcelu u njenom zapadnom uglu. Planom detaljne regulacije
planirano je zacevljenje ovog kanala. Sa druge strane prilazne naseljske saobracajnice Ulice
Nova 4 nalazi se otvoreni atmosferski kanal.

Planiran je odvod atmosferske vode sa svih saobracajnih povrsina delom u zelene
povrsine na parceli, delom u atmosfersku kanalizaciju koja obuhvata objekat sa severne,
zapadne i istoCne strane a koja se kasnije odvodi u otvoreni atmosferski kanal lociran na kat.
Parc. 9538/28 nakon precis¢avanja u separatoru ulja i masti i talozniku. Planira se izvodenje
atmosferske kanalizacije za odvod uslovno Ciste atmosferske vode sa krovnih povrsina
objekta i njen odvod u isti kanal na javnoj povrsini ali bez precis¢avanja.

Javna fekalna kanalizaciona mreza je izvedena u koridoru ulice na rastojanju od
okvirno 2m od ivice kolovoza ka predmetnoj parceli. Planira se prikljucak sanitarno-fekalne
kanalizacione mreze objekta na nju u jednom od postojeca 4 ulicna Sahta i preko
odgovarajuceg planiranog revizionog okna postavljenog unutar parcele na rastojanju od 1.5m
od regulacione linije u skladu sa ovde prilozenim uslovima J.P. ,, Komunalac“ iz Kikinde.

Iz proizvodnog pogona nema tehnoloskih otpadnih voda.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je obuhvatiti sve mere definisane
Misljenjem J.V.P. “Vode Vojvodine” prilozenog u dokumentacionoj osnovi ovog projekta.
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Trase vodovodne, hidrantske i fekalne kanalizacione mreze kao i polozaj vodomernog okna i
trase atmosferske kanalizacije su prikazani u grafickom prilogu br. 3.7. (Saobracajno resenje
sa sinhron planom).

Nivelaciono resenje kao i nacin resavanja odvoda atmosferske vode je prikazano u grafickom
prilogu br. 3.6. (Resenje regulacije i nivelacije).

2.9.3. Gasovod

Ne planira se prikljucenje objekta na distributivnu gasnu mrezu. PriloZeni Prethodni
uslovi preduzeca za prenos i distribuciju gasa J.P. “Srbijagas” navode da u neposrednoj
blizini predmetne parcele nema distributivhog gasovoda niti bilo kakvih gasnih instalacija.

2.9.4. Telekomunikacije

Na predmetnoj lokaciji “Telekom Srbija” a.d. poseduje podzemnu telekomunikacionu
mrezu u parceli javnog puta Ulice Nova 4 na rastojanju od aproksimativno 1.5m od severo-
zapadne granice predmetne parcele. Prilikom izvodenja gradevinskih radova potrebno je
obratiti paznju da se ne bi ugrozila ova mreza. Planiran je priklju¢ak na postoje¢u mrezu u
svemu u skladu sa prilozenim uslovima “Telekom Srbija“ a.d.

2.9.5. Toplovod

U zoni blokova 41 i 43 J.P. ,Toplana“ iz Kikinde nema svoje infrastrukture a
dugorocnim planom razvoja ovog preduzeca nije predvideno Sirenje vrelovodne mreze u
pravcu ovog dela naselja.

2.10. Inzenjerskogeoloski uslovi

Za predmetnu izgradnju je uraden geomehanicki elaborat od strane biroa za
geotehnicka istrazivanja “GT Inzenjering” iz Beograda. Predmetni elaborat navodi da je
teren skoro potpuno horizontalan odnosno da njegov generalni nagib u poduznom i
poprec¢nom pravcu ne prelazi 1° kao i da njegovu geolosku gradu cine kvartarni sediment
zastupljeni barskim sedimentima i lesoidnim peskovitim prasinama. Povlatu terena cini
barski les dok podina pripada prasinasto-glinovitim sedimentima. Elaborat takode navodi da
se podzemna voda nalazi na dubini od 2 do 2.2m na apsolutnoj koti od 77.70mnv u sloju
barskog lesa ida ona nece imati bitniji uticaj na izgradnju ukoliko se iskopom bude islo do
dubine od 1.6m.

2.11. Mere zastite Zivotne sredine

Izmene i dopune plana detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi u tacki
2.6.3. Uslovi zastite i unapredenje zivotne sredine navode da je potrebno za sve planirane
objekte traziti misljenje od nadleznog organa o potrebi izrade Procene uticaja. Buduci da se
u listi Il tacka 6., podtacka 5., Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
glasnik RS“, broj 114/08) nalaze postrojenja za povrsinsku obradu metala i plasticnih
materijala koris¢enjem elektrolitickih ili hemijskih postupaka neophodno je podnosenje
zahteva za odlucivanje o potrebi procene uticaja predmetnog objekta na Zivotnu
sredinu.
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U okviru mera zastite zivotne sredine objekat je poprilicno povucen u odnosu na
granice parcele i oko njega je planirano zastitno zelenilo radi izolacije kompleksa. Takode je
predviden poplocani plato za odlaganje komunalnog otpada pri cemu je odlaganje
eventualnog drugog otpada planirano na platou iza objekta namenjenom za robe. Projektom
se predvida lociranje separatora ulja i masti pre izlivanja atmosferske kanalizacije sa
saobracajnih povrsina u gradski kanal na javnoj povrsini.

2.12. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Shodno priloZzenim uslovima Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture iz
Subotice obaveza je izvodaca radova da, ukoliko u toku radova naide na arheoloska nalazista
ili na arheoloske predmete odmah obavesti isti i da preduzme mere da se nalaz ne unisti i
osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven.

Obaveza investitora je da pre pocetka radova obavesti Meduopstinski zavod za zastitu
spomenika kulture radi obezbedenje arheoloskog nadzora.

Plan detaljne regulacije za delove blokova 41 i 43 u Kikindi navodi da u podrucju koje
je u njegovom obuhvatu nema zasti¢enog prirodnog dobra. Ovaj plan takode navodi da je
neophodno podizanje zastitnog zelenila obodnim delom parcela u okviru radnih kompleksa
prema okolnim povrsinama sto je predlozenim resenjem ispunjeno. Takode se preporucuje
izbegavanje sledecih vrsta drveca i zbunja iz razloga sto su invazivne ili zato sto
predstavljaju prelazne domacine odredenih parazita a to su: Ailanthus grandulosa, Amorpha
fruticosa, Celtis occidentalis, Fraxinus pennsylvanica, Gledichia triachantos, Lycium
halimfolium, Parthenocissus inserta, Prunus serotina, Reynouria syn. Faloppa japonica,
Robinia pseudoacacia, Ulmus pumila, Berberis sp., Cotoneaster sp., Pyracantha sp., Sorbus
sp., Acer negundo i sl.

Obaveza izvodaca radova je da, ukoliko u toku radova naide na prirodno dobro koje je
geolosko-paleontoloskog ili mineralosko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavlja da
ima svojstvo prirodnog spomenika) obavesti Pokrajinski zavod za zastitu prirode i da
preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlasé¢enog lica.

2.13. Uslovi zastite od pozara

Zastita od pozara je obezbedena hidrantskom mreZom za gasenje poZara koja se
sastoji od spoljne i unutrasnje hidrantske mreze. Spoljna hidrantska mreza je izvedena u
obliku prstena koji okruzuje objekat i postavljena je u zelenim povrsinama. U okviru spoljne
hidrantske mreze se planira postavljanje 5 spoljnih hidranata na prstenu.

Interna saobracajnica sluzi istovremeno i kao protivpozarni put, kao sto je prikazano u
grafickom prilogu 3.7. ProtivpoZarni put je dvosmeran i Sirine 7m i kruzi oko objekta.

Planirani objekat je potrebno projektovati u skladu sa prilozenim urbanisticko-
tehnickim uslovima izdatim od strane Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne
situacije u Kikindi, Ministarstva Unutrasnjih Poslova Republike Srbije.

2.14. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

Planirano urbanisti¢ko resenje se sastoji od dve faze pri cemu se u fazi | planira
izgradnja objekta za proizvodnju delova za automobilsku industriju dok se u fazi 2
planira ispunjavanje svih uslova neophodnih za rad kompleksa u rezimu slobodne
carinske zone. Ove dve faze nisu medusobno uslovljene i realizovace se u skladu sa
potrebama investitora.
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Faza 1

Ova faza predvida postavljanje slobodnostojeceg proizvodno-poslovnog objekta,
spratnosti P+0, okvirnih dimenzija osnove 70mx72m, postavljenog u zapadnom delu parcele
iza koga se locira plato za odlaganje robe dimenzija 50x24m. Objekat se postavlja tako da je
njegova severo-zapadna fasada paralelna sa osom pristupne gradske saobracajnice Ulica
Nova 4. Objekat je okruzen dvosmernom internom saobracajnicom Sirine 7m. Na parceli se
planira u nekom kasnijem periodu izgradnja drugih objekata u skladu sa funkcijom
kompleksa. Severo-zapadno od objekta je lociran saobracajni plato namenjen za
manipulaciju i parkiranje kamiona koji dostavljaju i odvoze robu i pristupaju utovarno-
istovarnim rampama. Neposredno ispred objekta je lociran parking za upravu i goste objekta
dok je severo-istocno lociran parking za zaposlene. U sklopu platoa za odlaganje robe jedan
deo je namenjen za parking prostor za zaposlene.

Objekat se postavlja na udaljenju od 40m od severo-zapadne mede ka Ulici Nova 4,
35.3m od jugo-zapadne mede ka Ulici Nova 5, 154m od jugo-isto¢ne mede ka Ulici Nova 7 i
46.2m od severo-istocne mede ka Ulici Nova 6.

Planirano je postavljanje vodomernog okna i hadzemnog objekta za postrojenje za
povisenje pritiska u vodovodnoj mrezi u severnom uglu parcele u zoni izmedu gradevinske i
regulacione linije u okviru zelene povrsine kao i ogradeivanje celokupne parcele po njenom
obodu.

Graficki prikaz faze 1 urbanistickog resenja je dat na listu 3.4.

Na zahtev investitora za predmetni objekat je uradeno i idejno reSenje koje cini
sastavni deo ovog projekta i prikazano je na listovima 3.9.-3.13.

Planirani objekat je predviden kao prizeman, okvirno pravougaone osnove pri ¢emu je
njegov deo namenjen za skladistenje smaknut u odnosu na glavnu fasadu za 18 m radi
obezbedjenja pristupa kamiona utovarno-istovarnim rampama lociranim u ovom delu
objekta. Podeljen je u Cetiri dela - administrativni, proizvodni, skladisni i masinski deo.
Administrativni deo objekta se locira u delu objekta ka pristupnoj ulici i sadrzi kancelarije,
sale za sastanke i trpezariju za upravu. Proizvodni deo se sastoji od jedinstvenog radnog
prostora i dela lociranog uz administrativni u kome se nalaze garderobe i trpezarija za
radnike kao i kontrola kvaliteta. Skladisni deo zauzima zapadni deo objekta i sastoji se od
jedinstvenog skladisnog prostora povezanog sa proizvodnim putem dvoje vrata dimenzija
300x400cm i dvoje jednokrilnih vrata dimenzija 100x210cm. Masinski deo se locira uz
skladisni u juznom delu objekta i ima troje spoljnih pristupnih vrata od cega su jedna
pesacka a dvoje za unos opreme. On se sastoji iz dva dela od kojih je jedan namenjen za
postavljanje elektroopreme a drugi za kompresore i opremu potrebnu za klimatizaciju. Deo
namenjen za elektroopremu je podeljen na dva dela pregradnim zidom pri ¢emu se u jednom
delu nalazi trafostanica a u drugom elektroormani. Masinski deo sadrzi i galeriju sa
stepenistem za pristup opremi.

Specifikacija povrsina:

Neto povrsina (m?) Bruto povrsina (m?)
Administrativni deo 326.27 351.16
Proizvodni deo 3190.42 3261.41
Skladisni deo 1005.22 1042.91
Masinski deo 114.89 129.22
|ukupno |4368.8O |4784.68
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Objekat je projektovan za 100 zaposlenih koji ¢e raditi u 3 smene sa okvirno 40
zaposlenih u prvoj smeni i po 30 zaposlenih u preostale dve. Od 100 zaposlenih 10 je u
administraciji dok je preostali broj zaposlen u proizvodnji.

Apsolutna kota predmetnog objekta +0.00m se postavlja na kotu terena od +80.28
mnv odnosno na 10cm iznad kote gradske saobracajnice na koju se prikljucuje. Objekat je sa
sve Cetiri strane okruzen trotoarom kote -10cm izuzev na delu kod utovarno-istovarnih rampi
gde se formira pad od 3.1% ka objektu radi obezbedenja kote pristupa objektu od -120cm
radi istovara robe u i iz kamiona. Kota visine objekta je jednaka koti vrha atike i izosi +88.38
nmyv. Visina objekta je 8.10 metara iznad kote prizemlja. Unutrasnja visina objekta varira od
3.5m u administrativhom delu, 4.8m do 5.6m u skladisnom delu i 5.1 do 6.4m u proizvodnom
delu. Spoljasnja visina objekta u slemenu na najvisem delu krova je 7.84m, na najniZzem delu
je 6.53m dok je visina atike 8.1m, sve u odnosu na kotu prizemlja.

Iznad glavnog ulaza u objekat se planira izvodenje elementa poput erkera trougaone
osnove kao i nadstresnice iznad kolskog pristupa na juznom delu objekta ka zadnjem delu
parcele. Na severozapadnoj fasadi se lociraju 2 utovarno-istovarne rampe za kamione kojima
se pristupa preko nagibne rampe dok je na zapadnoj fasadi lociran jedan kolski prilaz u nivou
terena a na juznoj fasadi je lociran jedan kolski prilaz u nivou terena. Osim glavnih ulaza u
administrativni, proizvodni i masinski deo objekat poseduje i 6 pesackih ulaza koji sluze i za
evakuaciju. Iznad kolskog ulaza na juznoj fasadi se locira jednovodna nadstresnica nagiba 6°
ka objektu Sirine 6m horizontalne projekcije a duzine 25.5m. Krov se izvodi na dve vode sa
nagibom od 3.5% i sa atikom duz celog oboda objekta. Planirano je postavljanje otvora u
okviru krovnih ravni u vidu svetlosnih traka. Ove trake su predvidene dimenzija
250cmx500cm i rasporeduju se u dva niza od po 7 traka (ukupno 14 komada). Polovina traka
sadrzi otvor za odimljavanje i ventilaciju sa elektricnim motorom za otvaranje. Odvodenje
atmosferske vode sa krova je predvideno unutrasnjim vertikalnim PVC olucima i dalje u
atmosfersku kanalizaciju.

Planira se zagrevanje objekta na struju.

Prilikom izrade Projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je pridrzavati se Pravilnika
o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osiguirava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sl. Gl. R.S.“
br. 22/15) kao i uraditi Elaborat o energetskoj efikasnosti.

Faza 2

Ova faza predvida izvodenje gradevinskih radova neophodnih za stavljanje kompleksa
u rezim slobodne carinske zone. Ovi radovi obuhvataju postavljanje portirnice okvirnih
dimenzija 3.2x2.7m neposredno pored ulazne kapije na parceli, kontejnera sa kancelarijom i
mokrim ¢vorom okvirnih dimenzija 5xém u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije kao i
postavljanje ograda unutar i oko parcele radi bolje kontrole pristupa. Takode se u ovoj fazi
planira postavljanje neophodnog spoljnog osvetljenja. U ovom projektu su u okviru ove faze
predvidene dve potencijalne lokacije za kancelarijski kontejner pri cemu bi se konkretna
lokacija definisala nakon usaglasavanja izmedu Ministarstva finansija i investitora.

Graficki prikaz faze 2 urbanistickog resenja je dat na listu 3.5.

Naziv projekta: Br. dokumenta: Strana:
= Proenergo Urbanisticki projekat 061130-PE/15 12




communication of the contents thereof,are forbidden without express authority by “PRO ENERGO *

dao “PRO ENERGO * nije dozvoljeno. Copying of this document, and giving it to others and the use or
liable to the payment of damages.

Kopiranje ovog dokumenta ili pojedinih njegovih delova i davanje tre¢im licima bez saglasnosti koju je

2.15. Uslovi i mere za sprovodenje Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat na osnovu ¢lanova 54 i 55. Zakona o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13 i
98/13) predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju poslovno-prozvodnog
objekta na kat. parc. br. 9538/20, k.o. Kikinda, u Kikindi.

Odgovorni urbanista : Jelena Miklusev, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 1523 15
Li¢ni pecat: Potpis:
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2.16. FOTOGRAFIJE LOKACIJE
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Pogled ka severo-istoku niz pristupnu gradsku saobracajnicu (Ulica Nova 4
na k.p 9538/25, k.o. Kikinda). Desno od saobracajnice se proteZe
predmetna parcela

Pogled ka lokaciji gledajuci ka istoku i susednom kompleksu
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Pogled ka zapadno postavljenom lokalnom atmosferskom kanalu na susednoj
kat. Parc. 9538/28 namenjenoj formiranju javne povrsine novoplanirane
Ulice Nova 5

Pogled ka severu duz postojeceg poljskog puta
na kome je planirana Ulica Nova 6
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